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  כללי

  ).www.psagot.co.il( מ"פסגות תעודות סל מדדי� בע  : חברהה
ע וש� "מספר ני

  :התעודה בבורסה
  1115740 :ע בבורסה"מספר ני

  15פסג מדד יח נד :ש� התעודה בבורסה
  18ס.15פנ :ש� מקוצר בבורסה

  .מ"א בע"ע בת"פי סיווגה בבורסה לני� על, סלתעודת   :סוג התעודה
 17 �באוגוסט ו 27, בפברואר 26כפי שתוק  ביו� ( 2008בנובמבר  11: תארי! התשקי  הראשו�  :מועדי הנפקה

  ).2010במר'  7 �ו 2009בנובמבר 
  . ח ער) נקוב"ש 70,000,000: כמות שנרשמה למסחר בתשקי  הראשו�

  . הסדרה טר� הורחבה: הרחבת סדרה
  .ח ער) נקוב"ש  70,000,000: ס! הכמות הרשומה למסחר

  תמצית תנאי התעודה
תמצית תנאי 

  :התעודה
שווי סל המניות בהמרה . תעודת סל הניתנת להמרה בעי  לסל המניות הכלולות במדד הייחוס

כפי , פי שער מדד הייחוס שנקבע בסו( יו� המסחר שקד� ליו� ההמרה בפועל� ייקבע על
בניכוי עמלת הניהול , )מדד הייחוס הקובע(די הבורסה ליו� המסחר כאמור שמתפרס� על י
  .ועמלת ההמרה

  :תעודת סל ניתנת להמרה בהתא� לנוסחת המרה כדלקמ . נ.ח ע"ש 1כל   :המרההנוסחת 
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  .ו� הבסיס ועד ליו� ההמרהמי עמלת הניהול לחברהסכימת שיעור  = 

P  =עמלת המרה באחוזי�.  
 3.14עד  3.12ראו סעיפי� , לפרטי� נוספי� אודות מנגנו  ההמרה ונוסחת ההמרה המלאה

  .לתשקי(
מניות  �15ומורכב מ ,מ"א בע"ע בת"נער) ומחושב על ידי הבורסה לני �15 "א נדל"תמדד  :כללי  :נכס הבסיס

 .שווי השוק הממוצע הגבוה ביותר במועד הקובע לעדכו  הרשימהבעלות , שאינ  מניות מוגבלות
  .לתשקי( 4ראו פרק , לפרטי� נוספי� אודות מדדי הייחוס

 דיבידנד במניותומתוא� בעקבות תשלומי ) Total Return(המדד הינו מדד השקעה  :סוג המדד
  . הכלולות בו
  .מ"א בע"ע בת"הבורסה לני :עור! המדד

   .www.tase.co.il :רס� המדדאתר האינטרנט שבו מתפ
ביו� המסחר הראשו  של חודש ינואר בכל שנה וביו� , פעמיי� בשנה :תדירות עדכו� הרכב המדד

  .לפני תחילת המסחר, המסחר הראשו  של חודש יולי בכל שנה
להרכב המדד ראו . מ"א בע"ע בת"בבורסה לני :מסחר בנכסי הבסיס

http://hebrew.tase.co.il/TASE/MarketData/Indices/Sector/IndexMainDataSectorhtm?
Action=4&IndexID=149 

  .מ"א בע"ע בת"הבורסה לני :פרסו� שערי המדד
שניות במהל)  30המדד מתעדכ  ומתפרס� בכל סו( יו� מסחר ומדי  :תדירות חישוב המדד

  .המסחר
  .ח"ש :מטבע המדד

  .2009ח התקופתי לשנת "לדו' ראו נספח ב, דות מדד הייחוסלפרטי� נוספי� או
מועד פרעו� 

  :התעודה
למחזיק הזכות לבצע פדיו  מוקד� בדר) . בדר) של המרה כפויה מלאה, 2034באוקטובר  1ביו� 

 � ראו , החברה רשאית לבצע המרה כפויה .להל  �זכות המרה למחזיק  �ראו , של המרת התעודה
  .להל  � חברה המרה כפויה ביוזמת ה

  .מ"א בע"ע בת"פי סיווגה בבורסה לני� על, התעודה אינה צמודה  :הצמדה
�שתקבל החברה כתוצאה  ריביתמדד הייחוס הינו מדד השקעה ומשכ) כל תשלומי ה(אי    :תקבולי� נוספי

  .)יושקעו במדד, ככל שאלו יתקבלו, מהחזקה בנכסי הבסיס של המדד
עלות אפקטיבית 

  :ועמלת ניהול
  . 0.08%: 2009עור העלות האפקטיבית בשנת שי

שיעור . )במונחי� שנתיי�( 0.50% �  2009ח התקופתי לשנת "עמלת ניהול מוצהרת למועד הדו
  . פני התקופה היחסית�העלות האפקטיבית חושבה בהתא� לעמלת הניהול על

בלבד ו, ימי מסחר לפחות 3החברה רשאית לשנות את שיעור עמלת הניהול בהודעה מראש של 
  .לתשקי( 3.13לפרטי� ראו סעי(  .2.00%ששיעור עמלת הניהול החדש לא יעלה על 

  : העלות האפקטיבית הצפויה למשקיע
  .0.50% �עמלת ניהול מוצהרת 



  המרה
במקרה של המרה כפויה לא ( 0.5% :2009ח התקופתי לשנת "שיעור עמלת המרה למועד הדו  :המרה עמלת

ימי  3ית לשנות את שיעור עמלת ההמרה בהודעה מראש של החברה רשא). תגבה עמלת ההמרה
. לתשקי( 3.14ראו סעי( , 1%ובלבד ששיעור עמלת ההמרה החדש לא יעלה על , מסחר לפחות

תעודות האו במקרה של העמדת /החברה לא תגבה עמלת המרה במקרי� של המרה כפויה ו
  .לפרעו  מיידי

זכות המרה 
  :למחזיק

על ידי תעודות לתמורת ההמרה הלמחזיק זכות להמיר את : חזיקמועדי� להמרה על ידי המ
ימי�  3שלא יעלו על , מועדי� הקבועי� בתשקי(בלמעט (בכל יו� מסחר הגשת הודעת המרה 

לפי נוסחת ההמרה כאמור ) המרה בעי (ההמרה תתבצע לסל המניות הכלולות במדד . )בכל חודש
  . לעיל

    
  .להל  �הגבלות על זכות ההמרה  �ראו , קקיימות הגבלות על זכות ההמרה למחזי

  
בניכוי עמלת , ההמרה תתבצע לפי שער מדד הייחוס הקובע: ער! נכס הבסיס לביצוע ההמרה

דקות עובר לסיו� שלב  �30כאשר הודעת המרה תתקבל עד ולא יאוחר מ. הניהול ועמלת ההמרה
תתבצע לפי שער מדד  ההמרה, המסחר הרצי( בבורסה בסל המניות הכלולות במדד ביו� מסחר

התקבלה הודעת המרה . הייחוס הקובע ביו� המסחר הראשו  שלאחר קבלת הודעת ההמרה
שער . יראו את ההודעה כאילו התקבלה ביו� המסחר הראשו  שלאחר מכ , שלא במועד האמור
  .כפי שנקבע בסו( יו� המסחר שקד� ליו� ההמרה בפועל �מדד הייחוס הקובע 

הגבלות על זכות 
  :רהההמ

, תעודות סל ח ער) נקוב"ש 28,000של זכות ההמרה למחזיק מוגבלת לכמות מינימלית 
השווי הכספי של . ח"אלפי ש 86תעודות סל בשווי כספי של , 2010במר'  2נכו  ליו� , המייצגות

במקרה שבו שווי הכמות המינימלית  .ח"אלפי ש 500הכמות המינימלית להמרה לא יעלה על 
  .תעדכ  החברה את הכמות המינימלית להמרה, ח"אלפי ש 500ה מעל ס) של להמרה בסדרה יעל

המרה כפויה 
  :ביוזמת החברה

במקרה של המרה כפויה לא תגבה עמלת  .לחברה זכות להמרה כפויה בכל עת מכל סיבה שהיא
לפרטי� אודות . תעודות הסל יומרו בהמרה כפויה על ידי החברה, בעת מחיקה מהמסחר. המרה

  .לתשקי( 3.15ראו סעי( , פויהההמרה הכ
  הו� עצמי

של  הו� עצמי
  :החברה

בהתא� להוראות החלק  .ח"אלפי ש 36,739הינו  2010במר'  31הונה העצמי של החברה ליו� 
ההו  העצמי המזערי הנדרש מהחברה לצור) עמידה בכללי , הרביעי לתקנו  והנחיות הבורסה

 30הו  העצמי שהחברה מחויבת שלא לחלק הינו יתרת ה, בהתא� .ח"מיליו  ש 30הבורסה הינו 
  .ח"מיליו  ש

�  מדיניות השקעה ונכסי� מגבי
תמורת ההנפקה שתנבע מהנפקת תעודות הסל תשמש לש� רכישת נכסי הבסיס של מדד הייחוס    :השקעהמדיניות 

וכ   או כל שילוב בי  האמור לעיל/ואו נגזרי� ומכשירי� פיננסיי� /פי משקל� היחסי במדד ו�על
  .הפקדה בפקדונות שקליי�, ביחס לכספי� שיוחזקו במזומ 

   
החברה שומרת לעצמה את הזכות להיות חשופה לשינויי� בשערי מדד הייחוס לצור) מת  

מת  ציטוטי� בסכו� הגדול . ח"מיליו  ש 25בסכו� שלא יעלה על , במהל) יו� מסחר, ציטוטי�
במידה והחברה . רה או פסגות בית השקעותל החב"ח ידרוש את אישור מנכ"מיליו  ש 25 �מ

מדיניות החברה הינה לשאו( לכ) שבסיו� . היא תפעל לסגירתה המיידית, תהיה בחשיפה שכזו
הסכו� בו תהא החברה חשופה לשינויי� בשערי מדד הייחוס יהיה קרוב ככל , כל יו� מסחר

בתו� כל , דד לייחוסהסכו� המרבי בו תהיה החברה חשופה לשינויי� במחיר המ. הנית  לאפס
ח במצטבר לכלל "מיליו  ש 40וס) של , ח לסדרה"מיליו  ש 10לא יעלה על ס) של , יו� מסחר

 100 � תהיה רשאית החברה להגדיל את מסגרת החשיפה ל, באישור דירקטוריו  החברה. הסדרות
אחר א� בתו� יו� המסחר של) ועותק הימנו לנאמ (החברה תמסור דיווח מיידי . ח"מיליו  ש

וכ  א� במהל) רבעו  , ח"מיליו  ש 40הגדלת מסגרת החשיפה כאמור נותרה חשיפה העולה על 
החברה  .פעמי� 5 �אחד נת  הדירקטוריו  את אישורו להגדלת מסגרת החשיפה כאמור יותר מ

ח "הדולמועד . ח מיידי על שינויי� וחריגות במדיניות הכיסוי המפורטת לעיל"תפרס� דו
  .החברה לא חרגה ממדיניות החשיפה שנקבעה, 2009התקופתי לשנת 

�מניות הכלולות , הנכסי� המגבי� בתעודה הינ� מזומ , 2009ח התקופתי לשנת "נכו  למועד הדו  :נכסי� מגבי
  .במדד הייחוס ותעודות סל  על מדד הייחוס

או יותר מנכסי הסדרה לכושר  5%שיעור של להל  פירוט של הגופי� שלגביה� קיימת חשיפה ב  :סיכוני אשראי
לא כולל פעילות שוטפת מול ברוקרי� ( 2009בדצמבר  31נכו  ליו� , הפירעו  של חייב אחד

  ):ל"בחו
  

 הגוף

 היקף החשיפה משווי הנכסים המגבים לסדרה

 הערות דירוג הגוף

 בגין השאלות פקדונות/בגין מזומן
בגין 

Notes/תעודת /ח"אג
 סל

 כ"סה



' מ -ב
 ח"ש

 % -ב
' מ -ב
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 % -ב
' מ -ב
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 % -ב
'  מ -ב
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 % -ב

 14.73% 2 14.73% 2     קס�
: מידרוג
AaaMILC  

הדירוג הינו דירוג 
, של תעודת הסל
ולא של הגו( 

 המנפיק

  
  

  השאלות
החברה תהא רשאית לבצע השאלות של ניירות ער) המוחזקי� במסגרת פעילות הכיסוי של   :השאלות

  . שהינ� תאגידי� בנקאיי� מדווחי� בלבד לחברי בורסה החברה
ח לא יעלה על שיעור של "ובמועד הדו היק( ההשאלות יקבע מעת לעת על ידי דירקטוריו  החברה

   .משווי ההתחייבויות בגי  התעודות 50%
  

ואי  שואל שמחזיק בנכסי� המגבי� לסדרה   0%הינו  2010במר'  2שיעור ההשאלות ליו� 
  . או יותר מכלל הנכסי� בסדרה 5%המהווי� 

  . החברה תפרס� דיווחי� מיידיי� אודות שינויי� באמור לעיל
הסתכמו לס) של  2009בדצמבר  31הכנסות החברה מהשאלות בסדרה בתקופה שהסתיימה ביו� 

  .ח"אלפי ש 0
  נזילות ועשיית שוק

משמשת כעושה שוק , מ"בע )2007(פסגות תעודות סל מדדי� מסחר , החברה הבת של החברה  :נזילות
בנובמבר  5וזאת החל מיו� , בתעודה בהתא� לתנאי� הקבועי� לכ) בתקנו  הבורסה והנחיותיו

2009.   
  

למעט , מתוק( תפקידה כעושה שוק התחייבה החברה הבת כי בכל עת במהל) המסחר בבורסה
ה ומכירה ימצאו בספר הפקודות פקודות קני, בפרקי הזמ  שקבע לכ) דירקטוריו  הבורסה

במרווחי , שלא תפחת מהכמות שקבע דירקטוריו  הבורסה(לכמות ניירות ער) של תעודות הסל 
והכל , מחיר בי  פקודות הקניה והמכירה שלא יעלו על המרווחי� שקבע דירקטוריו  הבורסה

ח "שתמצית  למועד הדו, כפי שיהיו מעת לעת, בהתא� להוראות תקנו  הבורסה והנחיותיו
  :כדלהל  2009נת התקופתי לש

  
בכל עת במהל) המסחר בבורסה ימצאו בספר הפקודות פקודות קניה ופקודות  � כמות מזערית

פעמי� הגודל המזערי של  3 �בכמות שלא תפחת מכמות תעודות השווה ל, מכירה של חברת הבת
  .פקודה באותה התעודה

המחיר , בספר הפקודות בכל זוג פקודות עשיית שוק נגדיות בתעודה המצויות �  מרווח מירבי
  .3%הנקוב בפקודת המכירה לא יעלה על המחיר הנקוב לפקודת הקניה בשיעור העולה על 

החברה הבת מחוייבת בהגשת פקודות  � מש) זמ  ושלבי המסחר בהגשת פקודות עשיית שוק
  : בכפו( לסייגי� הבאי�, עשיית שוק כאמור לעיל
הדקות  5מתו)  4צאו בספר הפקודות במש) פקודות עשיית השוק ימ � בשלב טרו� הפתיחה 

וכ  בכל עת החל ממועד כאמור ועד מסחר , שלפני המועד המוקד� ביותר למסחר הפתיחה
  .הפתיחה בתעודות

פקודות עשיית השוק ימצאו בספר הפקודות בכל עת במהל) המסחר  �בשלב המסחר הרצי( 
דקות  100ש) זמ  שלא יעלה על אי עמידה בדרישה זו במ, על א( האמור לעיל. הרצי( בבורסה

, בכל אחד מימי המסחר, )דקות 70ובחול המועד פסח וסוכות (במצטבר במהל) המסחר הרצי( 
  .לא תחשב כאי הגשת פקדות עשיית שוק כנדרש כאמור

   
לא ידוע לחברה על מקרי� מהותיי� בה� החברה הבת , 2009ח התקופתי לשנת "נכו  למועד הדו

תפקידה כעושה שוק כאמור או שלא סיפקה פקודות קנייה ומכירה היתה מנועה מלמלא את 
  .בספר הפקודות

  מיסוי
במקרה שלא חלי� ( או בהמרת  ממכירת תעודות הסלהריאלי שיעור המס שיחול על רווח ההו    :מיסוי

לעני  ניכוי . )25% �  2010בשנת (מס חברות  �לחברה ; 20% �ליחיד ): החריגי� הקבועי� בחוק
  .לתשקי( 3.17ראו סעי( . 25%לחברה ; 20%ליחיד : ורהמס במק

  גרפי� וניתוחי רגישויות
גרפי� וניתוחי 

  :רגישויות
שווי הוג  של , )פי מחיר הסגירה� על(להל  נתוני השוואה היסטוריי� בי  מחיר נכס הבסיס 

וי ושו) ה/ריבית צבור/לפי נוסחת ההמרה ללא ניכוי עמלת המרה ובתוספת הדיבידנד(התעודה 
 )ריבית/פי שער הנעילה של התעודה בבורסה המתוא� לחלוקת דיבידנד� על(התעודה בבורסה 

  .2009בדצמבר  31ועד ליו� ) יו� המסחר הראשו  של התעודה( 2009ר נובמבב 6החל מיו� 
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מדד שווי הוגן מחיר תעודה

 נדל" ן-15

 
  

עיקר הפערי� בי  מחיר נכס הבסיס לבי  השווי ההוג  ושווי התעודה , 2009עד תחילת שנת 
לאחר חלוקת דמי , 2009החל מתחילת שנת . מהדיבידנד הצבור בתעודה בבורסה נובעי�

אי  פערי� מהותיי� בי  מחיר נכס הבסיס והשווי ההוג  לבי  , ההשתתפות הצבורי� בתעודה
  . שווי התעודה בבורסה

בשנה האחרונה , בחודש האחרו  �15 "א נדל"להל  נתוני� אודות סטיית התק  היומית של מדד ת
  ):2010במר'  2נכו  ליו� (� האחרונות ובשלוש השני

  13.60% � סטיית התק  בחודש האחרו  
  36.10% � סטיית התק  בשנה האחרונה 

  57.10% �סטיית התק  בשלוש השני� האחרונות 
�  נכסי� לא סחירי

�  .לתשקי( 3.19ראו סעי( , לפירוט בדבר אופ  שיערו) הנכסי� המגבי�  :שערו! נכסי
נכסי� לא 

�  :סחירי
  .החברה אינה מחזיקה נכסי� לא סחירי� כגיבוי לתעודה 2009ח התקופתי לשנת "עד הדולמו

  דירוג
  .החברה אינה מדורגת: דירוג החברה  :דירוג

  . תעודת הסל אינה מדורגת: דירוג התעודה
  נאמ�

: פקס; 03�7954670: טלפו (אביב � תל, 25מרחוב המרד , מ"בע 1988קסלמ  רישומי� ונאמנויות   :נאמ�ה

03�7954437; ronit.kimchi@il.pwc.com.(  
  שונות

�  :ריכוז נתוני� כלליי� בתעודה למועדי� הנקובי�  :נתוני� כלליי
  

 31.10.2009 30.11.2009 31.12.2009 

סך הערך הנקוב של 
 התעודות

70,000,000 70,000,000 70,000,000 

סך הערך הנקוב של 
התעודות הרדומות שבידי 

 החברה הבת

63,917,292 63,917,292 64,991,412 

סך הערך הנקוב של 
התעודות שאינן תעודות 

 רדומות

6,082,708 6,082,708 5,008,588 

הערכת שווי התעודה 

ח"בש  
288 288 301 

מחיר התעודה בבורסה 
ח"בש  

286 286 301 

ח של כלל "שווי כספי בש
התעודות שאינן רדומות 
 בהתאם למחירן בבורסה

17,439,124 17,439,124 15,085,867 

ח של כלל "שווי כספי בש
התעודות שאינן תעודות 
רדומות בהתאם להערכת 

 שווי התעודה

17,565,227 17,565,227 15,093,486 

 1,074,120- 6,082,708 6,082,708 צבירה נטו בערך נקוב



ח"צבירה נטו לסדרה בש  17,565,227 17,565,227 -2,471,741 

 119,985 296 296 מחזר חודשי בערך נקוב

מחזור חודשי ממוצע 
ח בהתאם למחיר "בש

 התעודה בבורסה

849 849 361,394 

מחזור חודשי ממוצע 
ח בהתאם להערכת "בש

 שווי התעודה

855 855 361,577 

  
  

 �יחס נכסי
  :להתחייבויות

סדרה לא יפחת המשועבדי� להתחייבה כלפי הנאמ  לפעול לכ) שבכל עת שווי הנכסי� החברה 
  .לתשקי( 3.19ראו סעי( . וי ההתחייבויות לסדרה כלפי מחזיקי התעודות מקרב הציבורמשו

שינויי� שחלו 
  :בתנאי התעודה

  
  מועד כניסה לתוקף  מועד פרסום השינוי  מצב לפני השינוי  מהות השינוי

החברה הבת מונתה כעושה 
  שוק לפי תקנון הבורסה

  05.11.09  08.11.09  ללא עשיית שוק

יטת חישוב בשל שינוי ש
לא יצברו דמי , האקס

/ השתתפות מדיבידנד 
  ריבית לחלוקה

התחייבות לחלוקת עד 
/ מתוך הדיבידנד  100%

  ריבית הלא מתואמים
31.12.08  01.01.09  

  
  

�, הדיווחי� המיידיי� של החברה לרבות דיווחי החברה בדבר השווי ההוג  של התעודה שהנפיקה  :דיווחי

  http://www.magna.isa.gov.il:  בכתובת, רשות ניירות ער)א של "מפורסמי� באתר המגנ
  

  

  

 


